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Podreu desallotjar les nostres cases, però no les nostres idees.
Lema clàssic del moviment ocupa



La realitat sobre l’ocupació
Leire Abad Pérez

NOTA D’AGRAÏMENT
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RESUMEN

Este trabajo aborda el fenómeno de la ocupación y analiza la situación actual de la

ocupación de inmuebles y los derechos de los propietarios a reclamar la posesión.

El propósito de este estudio es entender la dificultad de acceder a una vivienda

digna y confrontar el derecho a la propiedad con el derecho a la vivienda.

En este sentido, el principal objetivo de este trabajo es conocer el marco legal de las

dos partes que enfrentan este conflicto: ocupantes ilegales y propietarios. Y como

consecuencia entender el movimiento social de los ocupas.

La metodología utilizada es principalmente la investigación que consiste en localizar

áreas con más viviendas ocupadas, tipos de personas que se encuentran en estas

áreas, denuncias presentadas en el tribunal y acciones policiales en este caso.

También se han realizado varias entrevistas con todos los agentes implicados en

esta situación. También se ha consultado el corpus legal que enmarca el fenómeno

de la ocupación.

A través de la investigación que se ha realizado, se puede concluir que la ocupación

es un fenómeno muy extendido en nuestra sociedad y aunque el motivo para ocupar

debería ser la imposibilidad de acceder a una vivienda, la realidad es que existen

otras motivaciones que no surgen de una necesidad vital.
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ABSTRACT

This work deals with the phenomenon of squatting and analyzes the current situation

of the occupation of properties and the rights of the owners to reclaim possession.

The purpose of this study is to find the difficulty of accessing decent housing and

also the violation of the right to property versus the right to housing.

In this sense, the main objective of this work is to know the legal framework of the

two parties facing this conflict: squatters and owners. And as a consequence

understand the social movement of the squatters.

The methodology used is mainly research that consists of locating areas with more

occupied houses, types of people who are in these areas, complaints filed in cart

and police actions in this case. Several interviews have also been conducted with all

the agents involved in this situation. The legal corpus that frames the squatting

phenomenon has also been consulted.

Through the research that has been carried out, it can be concluded that occupation

is a very widespread phenomenon in our society and although the reason for

occupying should be the inability to access a home, the reality is that there are other

motivations that do not arise from a vital necessity.
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INTRODUCCIÓ
El títol del meu treball de recerca és La realitat sobre l’ocupació i tracta, per una

banda, de la situació actual d’ocupació de propietats i, per altra banda, de la

reclamació dels propietaris perquè li siguin retornades aquestes. Aquest treball es

troba emmarcat en l’àmbit social i jurídic.

És un tema controvertit, ja que, per una part les persones poden argumentar que

tothom té dret a un habitatge digne i altres que argumentaran que si una persona ha

adquirit un immoble no ha de justificar que ha de fer amb ell, si vol tenir-lo tancat,

llogar-lo, etc.

Les raons que m’han portat a triar aquest tema són diverses: en primer lloc, com a

persona jove, crec que hauria d’haver-hi una llei que limités els preus dels lloguers

per tal que tothom pogués accedir a un habitatge digne i no haver de triar entre

pagar o menjar. En segon lloc, m’indigna la indefensió que pot tenir un propietari

que, a part de no poder fer ús de la seva propietat, ha de continuar pagant hipoteca i

serveis (llum, aigua i gas) i esperar un temps entre que presenta la denúncia i es

porta a terme el desnonament. En tercer lloc, m’ha cridat molt l’atenció l’ús que

s’està realitzant amb les ocupacions darrerament, utilitzant-les per exemple com a

lloc de cultiu per plantacions de marihuana, deixant palès que no tothom necessita

aquest tipus d’acció per accedir a un habitatge.

La meva investigació parteix de la següent pregunta: dret a l’habitatge o dret a la

propietat? Així, doncs, els objectius de recerca són:

1. Conèixer els drets que tenen els ocupes per defensar el seu habitatge.

2. Saber quins són els motius que els porten a ocupar una propietat.

3. Saber quins són els drets dels propietaris.

7
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La metodologia emprada en el meu treball serà principalment d’investigació

(localització de zones amb més cases ocupades, tipus de persones que s’hi troben,

denúncies interposades al jutjat i actuacions policials al respecte).

Així mateix, faré servir les entrevistes per poder conèixer, des de diversos punts de

vista el fenomen de l’ocupació per evitar caure en tòpics sigui des d'una banda o

d’una altra. La meva intenció és entrevistar ocupes, propietaris, mediadors d’ocupes,

policies i personal de serveis socials dels ajuntaments. Una altra part important serà

la recerca a internet d’aquest fenomen a Espanya, així com la mostra de la legislació

vigent, les instruccions de fiscalia al respecte, les penes que existeixen recollides al

Codi Penal per ocupar una propietat, al Codi Civil per conèixer els drets que tenen

els propietaris, etc.

El treball s'estructurarà de la següent manera: la primera part serà un marc teòric

sobre el tema dividit en dos blocs: en el primer bloc parlaré sobre els ocupes,

moviment ocupa, ocupació en el moment actual, drets de l’ocupa en el moment

d’instal·lar-se en una propietat. En el segon bloc, parlaré dels propietaris dels

immobles ocupats, què han de fer en cas que la seva propietat sigui ocupada i,

finalment, quins drets assisteixen. Posteriorment, donaré veu a la gran majoria

d’implicats en aquests processos, ocupes, propietaris, policia, etc. Per tal de

conèixer de primera mà les seves vivències i opinions amb entrevistes a tots ells.

En resum, crec que el meu treball pot aportar informació per poder entendre una

mica millor la situació actual en què ens trobem pel que fa al fenomen ocupa.

8
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1. QUÈ ENTENEM PER OCUPA?

L'ocupació és un moviment social que té com a objectiu recuperar espais buits i

abandonats i prendre'ls possessió per la força, per tal de convertir-los en habitatges

o bé en centres socials autogestionats. És una forma de protesta contra

l'especulació immobiliària, la manca d'habitatges assequibles i lloguers abusius. En

aquests espais es duen a terme assemblees d’autogestió i de transformació social,

posant l'espai a disposició de diversos col·lectius, normalment del barri on es troben,

per a desenvolupar les seves activitats. Sovint, s'utilitza l'ortografia «okupació» i

«okupa» per referir-se al moviment.

Breu història de l’ocupació1

El moviment ocupa s’inicia a Europa als anys seixanta, en concret a les ciutats de

Berlín i d’Amsterdam. En aquesta última ciutat, el moviment ocupa va destacar

políticament pels enfrontaments violents amb la policia. Com a resultat de la seva

lluita, es va aconseguir que l'ocupació fos legal fins al 2010. Als anys setanta la

reivindicació ocupa s’estén a la Gran Bretanya, on reben el nom de squatters. A

l'Estat espanyol arriba més tard i, en primer lloc, es manifesta al País Basc, on se’l

coneix amb el nom de gaztetxe.

Pel que fa a la denominació, les persones integrants d’aquest moviment adopten el

nom d'okupes, escrit amb una «k» per mostrar el seu origen contracultural i punk.

Per als ocupes, la diferència entre «okupar» i «ocupar» es troba en el caràcter

polític del primer, en què l’apropiació d'un edifici abandonat no pretén només cobrir

una emergència de necessitat d’habitatge, sinó també denunciar la manca d'espais

socials d'ús comunitari.

1 "Moviment ocupa - Viquipèdia, l'enciclopèdia lliure."

9
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Actualment, tot i que en alguna gran ciutat o en algunes zones rurals hi ha instal·lats

alguns ocupes amb ideologia, la gran majoria de persones que ocupen propietats

són persones treballadores amb pocs ingressos i amb família, tot i que hi ha

excepcions.

10
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2. MOTIUS I TIPUS D’OCUPACIÓ

Per conèixer el tema de les ocupacions és fonamental entendre que el fenomen

parteix d’un problema de fons: les grans dificultats d’accés a l’habitatge pels preus

de compra o lloguer i  la impossibilitat  de garantir un habitatge digne per a tothom.

Coincidint amb aquesta situació, cal reconèixer l’existència d’un volum important

d’habitatges buits, malgrat que en els municipis de més demanda ha minvat

darrerament. La conseqüència de tot plegat és l’increment sostingut de les

ocupacions, que en els darrers anys s’ha disparat exponencialment, segons el

Sistema Estadístic de Criminalitat del Ministeri de l’Interior.2 Hi ha molts factors que

incideixen en el fenomen de l’ocupació, no només els econòmics, també culturals,

socials i de territori.

2015 2019 Increment

5,26 8,71 65,63%

La cerca de solucions, per tant, ha de tenir la implicació de tots els agents

involucrats, administració, propietaris, llogaters. En qualsevol cas, a hores d’ara les

ocupacions d’habitatges representen un greu problema amb difícil solució, tant pels

propietaris com per les administracions públiques, ajuntaments, jutjats, etc.

Segons dades consultades d’un estudi realitzat per l’Institut Cerdà per l'Agència

Catalana de l’habitatge, les necessitats d’habitatge social a Catalunya, s’estimen en

230.000, i les ocupacions en el conjunt d’Espanya en 87.500 habitatges, el que

representaria una ciutat de 260.000 habitants. Hi ha però, una notable dificultat per

disposar de dades reals sobre la situació actual.

2 “Taula extreta del Sistema Estadístic de Criminalitat del Ministeri de l’Interior”- Institut Cerdà- 2017.”
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Per altra banda, normalment les ocupacions no són conflictives, no obstant això, 9

de cada 10 municipis relacionen les noves ocupacions amb una proliferació de les

màfies d’habitatge, és a dir, persones que venen les claus de cases que prèviament

han canviat el pany per tal que una nova família s’estableixi, fent negoci així de la

necessitat.

L’aproximació al fenomen de les ocupacions planteja un dilema entre el dret a

l’habitatge i el dret a la propietat, entre la perspectiva del llogater-ocupant i la posició

del propietari o l’administració com a titular de béns públics.

A aquesta situació ocupant-propietari se li afegeix encara un altre punt: el greuge

comparatiu entre les persones vulnerables ocupants i les persones vulnerables que

esperen un habitatge protegit. Faria falta unificar estratègies i criteris, per afrontar

les respostes a les ocupacions, sobretot pel que respecte a la regularització o no en

determinades situacions. En qualsevol cas, és evident que hi ha un dèficit

d’habitatges de lloguer públic i social, que dificulta donar resposta a les famílies

vulnerables que ocupen irregularment un habitatge.

12
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2.1. OCUPACIÓ PER NECESSITAT

Aquest tipus d’ocupació està relacionat amb famílies, grups de persones o individus

que busquen un lloc on poder viure, ja que no poden pagar un lloguer o una

hipoteca. Aquesta gent acostuma a ocupar els edificis que estan majoritàriament

buits. En diem que és un moviment social que reivindica el dret a un habitatge

digne.3

Les administracions tenen l’obligació legal de garantir que tothom tingui un habitatge

digne. No obstant això, la realitat és que, sobretot a les grans ciutats, hi ha una

manca d’habitatge assequible per als grups més desafavorits. Aquesta situació s’ha

estès a tot el país i s’ha convertit en un problema real al qual no es destinen els

mitjans necessaris per trobar-hi solucions.

Les persones que es veuen obligades a ocupar un habitatge per necessitat passen

de ser víctimes d’una societat que no els garanteix els seus drets, a ser culpables i

jutjades per un sistema que no les protegeix.

Aquesta mena d’ocupació es tracta de la mateixa manera que l’ocupació amb

finalitat delictiva i no es té en compte la causa per la qual moltes famílies es veuen

abocades a ocupar un habitatge.

3Tota aquesta informació ha estat proporcionada pel Sr. Miquel Fàbregas Cap de la Unitat de Seguretat
Ciutadana de la Bisbal d’Empordà el dia 25 d’octubre de 2021.
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2.2. OCUPACIÓ COM A NEGOCI

2.2.1. CULTIU DE SUBSTÀNCIES

En referència a aquesta modalitat d’ocupació, cal remarcar que s’ha produït un

augment significatiu de localització de plantacions de marihuana a cases ocupades.4

Fins i tot, ha sorgit un nou terme que fa referència a les persones que ocupen amb

aquesta finalitat, són els narco ocupes. S’ha convertit en un fenomen habitual que

les plantacions de cànnabis o marihuana estiguin vigilades per ocupes, que fan

d’escuts humans amb els veïns però també davant dels dispositius de la Policia.

Intenten dificultar un delicte amb un altre. De vegades són els mateixos ocupes els

que cultiven la plantació, però altres vegades són bandes professionals que

coneixen i vigilen cases desocupades, i aprofiten per entrar i fer la seva activitat,

cedint després l’habitatge a ocupes a canvi de vigilància i cura de les plantacions.

Aquests són més coneguts com a jardiners.

La majoria de vegades, aquests narco ocupes, s’estenen per les urbanitzacions

aïllades. A continuació, s’exemplifica què és el que succeeix quan aquests narco

ocupes s’instal·len en alguna propietat i els Mossos d’Esquadra han d’actuar:

Els Mossos detecten un preocupant auge de l'ocupació de xalets i cases per

cultivar-hi marihuana. Les baixes penes i el fet que les plantes estiguin en un

domicili, dificulten la seva persecució.

En aquests últims mesos, els Mossos d’Esquadra5 estan detectant, cada cop més,

un augment de cases ocupades en urbanitzacions aïllades per cultivar-hi marihuana.

Els narco ocupes, normalment, acostumen a fixar-se en habitatges els voltants

dels quals són poc transitats, on hi ha una escassa vigilància o on hi ha cases

deshabitades que han passat a mans dels bancs a causa dels desnonaments. Els

comandaments de la policia catalana argumenten que es tracta d’un fet que

5Dades extretes de Mossos d’Esquadra de la Bisbal d’Empordà.

4Informació proporcionada pel Sr. Miquel Fàbregas Cap de la Unitat de Seguretat Ciutadana de la Bisbal
d’Empordà el dia 25 d’octubre de 2021.
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afecta “a tot Catalunya i tot l’estat espanyol”6, ja que el cultiu de marihuana s’ha

tornat molt rendible. D’aquest cultiu, en poden treure molts beneficis econòmics i

el càstig ha disminuït dràsticament després de la reforma del Codi Penal com es

veurà a l’apartat 3.3.

Què es necessita per realitzar aquestes explotacions?7

Per realitzar un cultiu indoor, primer realitzen la recerca d’un immoble situat

normalment als afores de la població, en urbanitzacions amb pocs veïns per poder

evitar els sorolls i l'olor que desprenen les plantacions. Posteriorment, realitzen

l’ocupació instal·lant diverses estances pel cultiu amb una connexió fraudulenta a

la llum i a l’aigua.

La connexió fraudulenta es deu a la gran quantitat de llum que consumeix cada un

dels focus que s’instal·len per poder donar llum a les plantes pel seu creixement.

Per tant, es necessitaran transformadors per poder regular la potència de llum, la

instal·lació elèctrica, els focus, els pesticides i els adobs per les plantes. En

aquest sentit pot semblar una gran inversió, però amb diverses collites pot quedar

més que recuperada.

Figura 1: Plantació de marihuana en un habitatge ocupat
Font: Mossos d’Esquadra

7Informació donada per Mossos d’Esquadra de la Bisbal d’Empordà el dia 20 de juliol de 2021.

6Informació proporcionada pel Sr. Miquel Fàbregas Cap de la Unitat de Seguretat Ciutadana de la Bisbal
d’Empordà el dia 25 d’octubre de 2021.
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Figura 2: Extracció de les plantes de marihuana           Figura 3: Plantació de marihuana en un habitatge ocupat

Font: Mossos d’Esquadra                                                   Font: Mossos d’Esquadra

Figura 4: Transformadors
Font: Mossos d’Esquadra
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2.2.2. NEGOCI DE CASES OCUPADES

Podem observar diversos supòsits en el cas del negoci amb les cases ocupades. Un

primer supòsit seria els individus que es dediquen a rastrejar el mercat immobiliari

per tal de detectar immobles als portals d’internet dels bancs. Així localitzen pisos

embargats per l’entitat bancària per posteriorment accedir-hi canviant el pany. Una

vegada realitzada aquesta maniobra, venen les claus a qualsevol que vulgui aquest

immoble per un preu que va entre els 700 euros i els 1.200 euros, depenent de la

zona on es troba l’habitatge.8

Un segon supòsit seria el d’individus que fan una cerca per les zones de costa on es

troben grans propietats que han estat o es troben a la venda i encara no tenen

comprador. Una vegada accedeixen a l’interior d’aquests habitatges, també canvien

els panys i s’hi instal·len per viure-hi. En el cas que posteriorment aparegui un

propietari o l’empresa que té l’habitatge a la venda i els vulgui fer fora, negocien el

que s’anomena un rescat. Els preus, depenent de la zona en què es trobi l’immoble i

del valor, poden ser de 3.000 euros en endavant.

Finalment, un tercer supòsit seria els individus que ocupen un immoble a Catalunya,

s’estableixen i s'empadronen a l’ajuntament corresponent perquè així ho marca la

llei, i, posteriorment, marxen a un altre país de la Unió Europea, preferiblement

França i hi fan el mateix. El que aconsegueixen amb això és accedir a les ajudes

que els donen als dos països.

A continuació, podem veure un exemple de com l'ocupació es converteix en un bon

negoci. Primerament, es falsifiquen contractes per evitar un ràpid desallotjament i fer

que el propietari vagi a judici. Alguns clans familiars envaeixen pisos buits per

traspassar-los per 3.000 euros. Aquestes famílies són les agències immobiliàries de

les famílies que ocuparan aquella casa.

8Tota aquesta informació ha estat donada pel Sr. Miquel Fàbregas Cap de la Unitat de Seguretat Ciutadana de la
Bisbal d’Empordà el dia 25 d’octubre de 2021.
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Aquests mateixos clans tiren a terra la porta de les cases buides, s’apoderen de

l’immoble i, finalment, demanen una comissió de traspàs a les famílies ocupes que

hi vulguin viure. Aquest negoci, que no sembla tenir grans complicacions, comporta

un ingrés inicial d’entre 2.500 i 3.000 euros per l’entrega de claus més el lloguer

mensual de 600 i 800 euros.

Per controlar si aquests pisos són buits o no, aquests clans i altres persones,

utilitzen un mecanisme molt senzill: tapen el pany amb cinta adhesiva. Si amb el pas

dels dies la cinta segueix allà, significa que l’habitatge està buit i en poc temps, el

més segur és que sigui ocupat.

Figura 5: Casa ocupada a Palafrugell                                        Figura 6: Portes cases ocupades a Palafrugell
Font: Pròpia                                                                                            Font: Pròpia

Figura 7: Comptadors manipulats
Font: Pròpia
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2.3. OCUPACIÓ PER A FINALITATS SOCIALS (ENTITATS CULTURALS)

L’ocupació per a causes socials és portada a terme per persones que busquen crear

alternatives culturals i associatives en els barris en què viuen, a través dels

anomenats centres socials okupats autogestionats (CSOA). La gestió d’aquests

locals s’efectua pels mateixos usuaris, sense que s’accepti cap dependència de cap

altra entitat. Així, tenen com a finalitat crear espais autogestionats per poder crear

activitats lliures de pressions econòmiques i polítiques. Aquestes persones

s’organitzen de manera assembleària per poder evitar la creació de jerarquies i

acostumen a estar vinculades ideològicament a l’anarquisme o a alguna tendència

d’esquerra revolucionària.

Figura 8: Casa / Entitat Cultural
Font: Internet

Atès que aquest treball tracta de les ocupacions que es produeixen al Baix Empordà

cal remarcar que no hi ha constància d’aquest tipus d’ocupacions i, per tant, no són

motiu d’estudi.
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3. MARC LEGAL

3.1. DRET A L’HABITATGE

Podem definir el dret a l’habitatge com el dret de les persones a disposar d'una llar

adequada on puguin viure en pau, amb dignitat i amb seguretat.9

A continuació s’exposa la legislació aplicable al dret a l'habitatge seguint el rang de

les lleis que hi fan referència.

En primer lloc, en el marc del dret internacional, cal citar la importància de la

Declaració universal de drets humans, document de 30 articles aprovat per

l’Assemblea General de les Nacions Unides, l’any 1947, en què es declaren els

drets humans considerats bàsics i que s’han d’aplicar a tots els éssers humans.

Aquesta declaració és d’obligat compliment per als estats membres de la comunitat

internacional.

Article 25 de la Declaració universal de drets humans

1. Tota persona té dret a un nivell de vida que asseguri la seva salut, el seu

benestar i els de la seva família, especialment quant a alimentació, a vestit, a
habitatge, a atenció mèdica i als necessaris serveis socials; tota persona té

dret a la seguretat en cas de desocupació, malaltia, invalidesa, viduïtat,

vellesa o en d'altres casos de pèrdua dels mitjans de subsistència a causa de

circumstàncies independents de la seva voluntat.

En el cas de l’Estat espanyol, la Constitució reconeix aquesta declaració com a font

d’inspiració del seu corpus legal. El dret a l’habitatge, per tant, és un dret inherent a

tots els éssers humans, siguin d’on siguin. Així ho reconeix l’article 25 de la

declaració de drets humans transcrit anteriorment i, en consonància, pel que fa als

ciutadans de l’estat espanyol, també ho fa la Constitució espanyola, a l’article 47.

9 "Diccionaris en Línia | TERMCAT."
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Article 47 de la Constitució espanyola

Tots els espanyols tenen dret a un habitatge digne i adequat. Els poders
públics promouran les condicions necessàries i establiran les normes
pertinents per tal de fer efectiu aquest dret, i regularan la utilització del sòl

d’acord amb l’interès general per tal d’impedir l’especulació. La comunitat participarà

en les plusvàlues que generi l’acció urbanística dels ens públics.

De la mateixa manera pel que fa a la legislació catalana, l’Estatut d’autonomia de

Catalunya, a l’article 26, reconeix el dret a l’habitatge i l’obligació dels poders públics

a establir per llei les mesures que protegeixin aquest dret.

Article 26. Drets en l’àmbit de l’habitatge

Les persones que no disposen dels recursos suficients tenen dret a accedir a un
habitatge digne, per a la qual cosa els poders públics han d’establir per llei un
sistema de mesures que garanteixi aquest dret, amb les condicions que

determinen les lleis.
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3.2. DRET A LA PROPIETAT

Definim el dret a la propietat com el dret de les persones a disposar dels seus béns,

fer-ne ús i treure'n profit, llevat que en siguin privades per motius d'utilitat pública i

d'acord amb la llei.10

El dret a la propietat també és un dret reconegut a la Declaració universal de drets

humans, a l’article 17:

1. Tota persona, individualment i col·lectiva, té dret a la propietat.

2. Ningú no pot ésser privat arbitràriament de la seva propietat.

La Constitució espanyola també protegeix el dret a la propietat :

Article 33

1. Es reconeix el dret a la propietat privada i a l’herència.

2. La funció social d’aquests drets en delimitarà el contingut, d’acord amb les lleis.

3. Ningú podrà ser privat dels seus béns ni dels seus drets sinó per causa
justificada d’utilitat pública o d’interès social, mitjançant la corresponent
indemnització i de conformitat amb allò que les lleis disposin.

I l’Estatut d’autonomia de Catalunya, de manera més genèrica i emparant-se en la

Constitució espanyola, garanteix també el dret a la propietat.

Article 149. Ordenació del territori i del paisatge, del litoral i urbanisme

(...)

5. Correspon a la Generalitat, en matèria d’urbanisme, la competència exclusiva,

que inclou en tot cas:

(...)

10 "Diccionaris en Línia | TERMCAT."
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b) La regulació del règim jurídic de la propietat del sòl, respectant les
condicions bàsiques que l’Estat estableix per garantir la igualtat de l’exercici
del dret a la propietat.

3.2.1. LA POSSESSIÓ I LA USUCAPIÓ

El Codi civil català defineix la possessió com el poder de fet sobre una cosa o un

dret, exercit per una persona, com a titular, o per mitjà d'una altra persona

(art.521-.1.1 CCcat).

La possessió és considerada per la doctrina jurídica un fet, no un dret; i en concret

un fet que manifesta o publica un dret (propietat, usdefruit, arrendament,...) que el

posseïdor pretén tenir. Així, posseir és una forma de manifestar que es pretén ser

titular d'un determinat dret que recau sobre el bé posseït.

La usucapió es defineix com l’adquisició del dret de propietat o d'un altre dret real

mitjançant la possessió continuada d'aquest durant el període de temps que

estableix la llei.

En el dret espanyol, la usucapió està regulada en l’article 1930 fins al 1939 i del

1940 al 1960 del Codi civil espanyol (CC). En el dret català, el règim jurídic de la

usucapió està recollit en la regulació de la possessió i els seus efectes,

concretament en els articles del 531-23 al 531-29 del llibre cinquè del Codi civil de

Catalunya (CCCat), relatiu als drets reals.

El dret català estableix el termini del dret a la propietat per usucapió en vint anys de

possessió continuada  i el dret espanyol  fa en trenta anys.

Com hem pogut llegir, d’acord amb la Declaració Universal de drets humans i

l’ordenament jurídic de l’Estat Espanyol, tothom té dret a accedir a un habitatge

digne. Ara bé, si ens fixem en les dades extretes de l’estudi realitzat per l’Institut
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Cerdà11 en el qual es calcula que a Catalunya farien falta 230.000 habitatges socials

per donar resposta a la demanda, podem concloure que les administracions no

estan garantint aquest dret. En aquest sentit, l’Institut Cerdà, situa a Espanya i

Catalunya a la cua d’Europa en inversió en habitatge social.

Segons l’advocat Carles Pi, el dret a l’habitatge i el dret a la propietat són dos drets

que no s’exclouen un a l’altre. És important que tots dos estiguin protegits.

3.3.  CODI PENAL I CODI CIVIL

3.3.1. DIFERÈNCIA ENTRE USURPACIÓ I VIOLACIÓ DE DOMICILI

Es produeix usurpació quan l’ocupació s’efectua en un habitatge que no constitueix

el domicili habitual dels propietaris. En aquest cas, les forces i cossos de seguretat

de l'estat, llevat que es presentin en el moment en què s'estigui cometent el delicte,

no poden procedir al desallotjament de l'immoble.

En canvi, es produeix violació de domicili quan l’ocupació es fa en el domicili

habitual. En aquest cas, sense tenir en compte el temps que els ocupants es trobin

en l'habitatge, es pot procedir al desallotjament perquè es tracta d'un delicte flagrant.

La usurpació és un delicte lleu regulat a l'article 245 del Codi penal i està castigat

amb una pena de multa de tres a sis mesos. La violació de domicili, en canvi, és un

delicte més greu que regula l'article 202 del Codi penal i que està castigat amb una

pena de presó.

Quan es produeix el delicte d'usurpació no hi ha la possibilitat d’acordar una mesura

cautelar de desallotjament, ja que és considerat com a delicte lleu. Per contra, quan

es produeix el delicte de violació de domicili, sí que hi ha la possibilitat d’adoptar una

mesura cautelar de desallotjament, un cop el jutjat hagi comprovat que l’habitatge

ocupat té la consideració de domicili i que no està abandonat.

11 Aquest estudi ha estat esmentat anteriorment en l’apartat de motius i tipus d’ocupació.
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Cal destacar que d’un temps cap aquí el problema de l’ocupació il·legal d’immobles

ha empitjorat, la qual cosa implica que la gent estigui més espantada per si poden

ocupar casa seva. El problema és bastant complex i, a més, succeeix per diferents

motius com ara: la dificultat d’accés a l’habitatge de moltes persones, una política

d’habitatge social deficient, l’existència d’un parc immobiliari desocupat molt

important i, finalment, el concepte mateix del Dret a la Propietat.

També cal fer esment que el perfil de les persones ocupants ha anat canviant en

funció de la realitat social i econòmica. Tot i que el moviment ocupa va iniciar-se

com a un moviment reivindicatiu, avui dia un dels perfils més habituals és el de la

família amb menors, individus o grups en situació de risc. Uns perfils vulnerables

que arrosseguen situacions econòmiques molt precàries, com a conseqüència de la

greu crisi econòmica que va viure Espanya l’última dècada, per exemple. Ara, amb

la nova crisi que ha provocat la pandèmia de la Covid-19, han tornat a aparèixer.

Pel que fa al tractament jurídic de l’ocupació il·legal, no va ser fins l’any 1996 que es

va incloure en l’àmbit del dret civil i penal, ja que anteriorment no hi havia cap figura

legal que penalitzés específicament l’ocupació de llocs abandonats, i l’única figura

legal a què es recorria era a la falta de coaccions. Quan parlem de falta de

coaccions, ens referim al fet que el propietari de la casa ocupada, denunciava els

inquilins il·legals, adduint que li impedien utilitzar la seva propietat, la qual cosa

constituïa una coacció. Llavors, s’obria un procés judicial civil (no penal),

generalment bastant llarg, que normalment acabava amb una ordre de

desallotjament de la casa ocupada.

Per altra banda, no sempre els jutges donaven la raó als propietaris. Hi va haver

nombroses excepcions on els jutges donaven la raó als ocupes. Els factors

considerats eren els senyals d’abandonament de l’edifici, de l’estat en què es

trobava i, en general, qualsevol indici que pogués permetre suposar l’absència de

“funció social” de la propietat. De vegades, aquestes sentències, eren dictades per

tribunals superiors quan els edificis en litigi ja havien estat desallotjats per ordre dels

tribunals de primera instància.
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Encara que en la majoria de casos, acabaven en desallotjament, la lentitud d’aquest

procés civil donava expectatives d’una certa durada de l’ocupació. Això, unit al ràpid

increment del preu de l’habitatge, va fer que les ocupacions augmentessin

exponencialment als anys 90. El Codi penal aprovat al 1996, tenia com a objectiu

posar-hi límit, tipificant-les com a delicte d’usurpació.

La consideració de delicte accelerava considerablement el procés de desallotjament,

permetent, a més, que aquest es produís per sorpresa, és a dir, sense prèvia

notificació als ocupants il·legals. No obstant això, els jutjats acostumaven a

considerar conclosa la qüestió amb el desallotjament de la propietat ocupada i,

després d’aquest acte, ordenaven l’arxivament de la causa. Podem dir que quasi

mai no es dictaven les condemnes previstes legalment pel delicte d’usurpació, la

qual cosa va generar una sensació d’excessiva permissivitat en alguns propietaris i

poders públics locals.

Des del punt de vista civil, no hi ha un procés específic per aquestes situacions. Així,

els tribunals s’han hagut d’acollir, per la seva viabilitat i desenvolupament, al

procediment de desnonament per precari, que en aquest cas, requereix un advocat i

un procurador dels tribunals i la durada d’aquest pot oscil·lar entre 9 i 18 mesos

aproximadament. Els procediments judicials a Espanya no estan atorgant una tutela

judicial ràpida i segura.

A tot això, cal afegir-hi un altre delicte que es produeix quan els habitatges ocupats

es destinen al cultiu de substàncies. Es tracta de la defraudació de fluid elèctric, ja

que per poder portar a terme aquesta activitat es necessita una gran quantitat

d’energia.  Aquest delicte està recollit al Codi penal i el seu contingut és el següent:
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Secció tercera. De les defraudacions de fluid elèctric i anàlogues.

Article 255

Ha de ser castigat amb la pena de multa de tres a 12 mesos el qui cometi

defraudació per un valor superior a 400 euros, energia elèctrica, gas, aigua,

telecomunicacions o un altre element, energia o fluid aliens, per algun dels mitjans

següents:

1r. Valent-se de mecanismes instal·lats per realitzar la defraudació.

2n. Alterant maliciosament les indicacions o els aparells comptadors.

3r. Utilitzant qualsevol altre mitjà clandestí.
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3.4. LEGISLACIÓ EN ALTRES PAÏSOS12

Seguidament, s’exposa una breu referència a les legislacions d’alguns països

d’Europa respecte de l’ocupació, extreta de la Cambra de Propietat de Girona:

A Holanda n’hi ha prou que el propietari d’un immoble denunciï davant la policia una

ocupació d’un immoble de la seva propietat. La policia es pot personar amb una

autorització judicial i desallotjar l’ocupant il·legal.

A França l’ocupació no té la consideració del delicte penal, però la policia pot

desallotjar un ocupa il·legal durant les primeres 48 hores d’ocupació des del moment

que en té coneixement. Després els ocupants han de provar que l’immoble compleix

condicions mínimes d’habitabilitat i, a partir d’aquest moment, els propietaris poden

denunciar els ocupants en seu judicial per tal de recuperar-ne la possessió legal.

A Alemanya, davant la inexistència de pisos buits, els propietaris poden ser obligats

legalment a rehabilitar-los. Si persisteix l’incompliment poden arribar a ser

sancionats amb multes o, fins i tot, amb l’expropiació temporal de la finca. No

obstant això, i prenent com a exemple la ciutat de Berlín, les cases ocupades han de

ser desallotjades en un termini de 24 hores després que se’n conegui l’ocupació

il·legal, si el propietari presenta una denúncia i, se’ls obliga a fer-se càrrec de les

despeses si hi ha hagut un deteriorament de l’habitatge.

Al Regne Unit ocupar il·legalment un habitatge es considera un delicte penal que es

castiga amb multes fins a sis mesos de presó. Els propietaris poden denunciar a la

policia una ocupació il·legal, els agents verificaran la denúncia i faran fora els

ocupes. La policia ha de provar que els ocupes pretenien viure a l’immoble ocupat.

12 “Diferència entre la legislació espanyola i altres països- Cambra de la propietat urbana de Girona.” (2021).
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A Itàlia, el propietari podrà denunciar davant la policia l’ocupació. El jutjat,

mitjançant un judici ràpid, donarà una ordre a la policia perquè procedeixi al

desallotjament dels ocupes que a més a més, hauran d’abonar els danys produïts a

l’habitatge. A Itàlia existeix així mateix el delicte de defraudació del fluid elèctric, que

comporta entre 3 i 6 mesos de presó si la quantitat delinquida supera els 400 euros.

A Dinamarca, el govern imposa multar els propietaris de cases ocupades. En altres

supòsits, n’hi ha prou amb anar a la policia i demostrar que qui reclama és el legítim

propietari.
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4. DIAGNÒSTIC DE L’OCUPACIÓ AL  BAIX EMPORDÀ

Segons les dades facilitades pels Mossos d’Esquadra de la Bisbal d’Empordà,

podem obtenir que les zones on hi ha un major nombre d’ocupacions d’immobles,

són a les zones costaneres. A més, dintre d’aquestes poblacions costaneres, n’hi ha

dues en què l’ocupació és més elevada que a la resta. Aquestes dues poblacions

són Palafrugell i Palamós. Si ens parem a analitzar el perquè d’aquest fet, podem

concloure que es tracten de dues poblacions amb un volum elevat de pisos de nova

construcció que en el seu moment no van poder ser posats a la venda i que en la

seva majoria pertanyen a entitats bancàries.

Aquí parlem exclusivament de les ocupacions d’immobles lleus, és a dir, aquelles

que, en la seva majoria, no corresponen ni a primera ni a segona residència i que,

per tant, són les que entenem com a propietats d’entitats bancàries. Segons les

fonts consultades són les següents:

POBLACIONS OCUPACIONS 2020 OCUPACIONS 2021

Begur 5 7

Bellcaire d’Empordà 0 1

La Bisbal d’Empordà 7 14

Corçà 1 1

Palafrugell 27 21

Palamós 15 18

Pals 3 3

Parlavà 0 1

La Pera 0 1

Torroella de Montgrí 5 7

Ullà 1 1

Vilopriu 1 0

Forallac 1 0

Dels altres tipus d’ocupació no en tenim dades, ja que la gran majoria d’ocupacions
són de propietats provinents d’entitats bancàries. Les de primera o segona
residència són mínimes a causa del canvi jurisprudencial.
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4.1. PRINCIPALS TIPOLOGIES D’OCUPES AL BAIX EMPORDÀ

Ocupa per necessitat: Aquest tipus d’ocupes es concentra sobretot en poblacions

més grans, on existeix una quantitat elevada de pisos que no es van arribar a

vendre i que actualment són propietat d’entitats bancàries.

Aquest tipus d’ocupa es tractaria d’un nucli familiar de persones amb fills menors al

seu càrrec. La gran majoria són immigrants arribats de diversos països.

Molts d’ells ocupen immobles on realitzen la seva vida diària, on tenen els seus

menors escolaritzats (la majoria) i  tenen serveis com ara el supermercat o el metge.

Ocupa itinerant: Aquell que realitza ocupacions en diversos pobles de la comarca

sense tenir cap mena de relació amb l’entorn. Aprofita qualsevol informació que li

arriba d’algun immoble buit per poder establir-s’hi, ja sigui propietat d’entitat

bancària o no.

Normalment, aquest tipus d’ocupa és una persona jove que sol anar acompanyada

de més d’una persona per poder realitzar l’ocupació. Aquí, també poden entrar els

que s’estableixen en un immoble d’alt standing per posteriorment poder demanar

diners a canvi d’abandonar l’habitatge.

Finalment, també entrarien els que aprofiten per realitzar altres activitats com per

exemple el cultiu de substàncies. Aquests aprofiten els immobles situats en

urbanitzacions aïllades que presenten un aspecte poc curós i una manca de veïns

per poder realitzar el muntatge de les plantacions. Aquest muntatge rep el nom de

indoors.

Ocupa per ideologia: Aquests gairebé estan en extinció. En aquest sector,

entrarien grups de gent jove amb ideologies més aviat d’esquerres o extrema

esquerre que solen establir-se en edificis en desús i habitualment situades als

afores.
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4.2. TIPUS D’EDIFICIS OCUPATS

Tal com s’ha esmentat anteriorment, llocs on podem trobar més volum de població,

existeixen promocions de pisos que en el seu moment no es van arribar a vendre i

que com a conseqüència avui dia els podem trobar ocupats.

Figura 9: Promoció de pisos ocupats a la Bisbal d’Empordà      Figura 10: Pisos ocupats a la Bisbal d’Empordà
Font: Pròpia                                                                             Font: Pròpia

Figura 11: Promoció de pisos ocupats a Palafrugell                     Figura 12: Pisos ocupats a Torroella de Montgrí
Font: Pròpia                                                                                       Font: Pròpia
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Tanmateix, podem trobar un altre tipus d’edificis ocupats que en aquest cas són

cases situades en urbanitzacions de diferents poblacions.

Figura 13: Casa aïllada ocupada al municipi de Begur                    Figura 14: Casa ocupada al municipi de Begur
Font: Pròpia                                                                                     Font: Pròpia

Figura 15: Casa aïllada ocupada al municipi de Begur
Font: Pròpia
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5. AGENTS IMPLICATS EN UN PROCÉS D’OCUPACIÓ

5.1  VESSANT POLICIAL

Entrevista al senyor Juan Manuel Pérez, caporal de la policia local de Begur.

L’entrevista té lloc a les oficines de la Policia a l'Ajuntament de Begur el dia 5

d'octubre de 2021. El senyor Pérez em rep al seu despatx i des del primer moment

es mostra interessat pel tema del meu treball. Li exposo els motius de l’entrevista

que consisteixen a saber quina és la situació respecte dels habitatges ocupats al

poble de Begur i quin tipus d’intervenció pot fer la policia.

El caporal m’informa que no pot facilitar dades concretes dels habitatges i de les

persones que els ocupen, ja que la Llei de protecció de dades ho impedeix. A més,

algunes d’aquestes persones es troben en situació il·legal i, per tant, difondre les

seves dades els podria perjudicar. No obstant això, no té cap inconvenient per

explicar-me el procediment de la policia des del moment en què es té coneixement

d’una possible ocupació.

Tal com queda reflectit a l’entrevista que figura a l’annex d’aquest treball, la primera

acció que ha de portar a terme la policia és esbrinar si realment l’habitatge ocupat

s’està utilitzant com a domicili habitual. Així els agents, han d’entrar a l’interior de la

propietat, amb el consentiment dels ocupes, i comprovar que hagin cuinat, que

tinguin aliments i tot allò que és necessari per a la vida quotidiana. Així mateix, el

senyor Pérez ens explica que en la majoria de casos constaten que s’ha produït un

frau en el subministrament d’aigua i de llum.

Una dada que sorprèn d’aquesta entrevista és que, gairebé tots els ocupes dels

quals es té informació, tenen antecedents penals de robatori o bé contra la salut

pública (venda de droga). I que tot i així, quan els agents els visiten es mostren

participatius, ja que coneixen el sistema.
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El senyor Pérez també comenta que una prova que l’ocupació s’estén cada vegada

més és l’existència d’un web (Haya.es) d’on els possibles ocupes aconsegueixen

informació sobre els immobles desocupats que pertanyen a entitats bancàries.

En resum, aquesta entrevista al caporal de la policia local de Begur ha estat molt

important perquè he pogut conèixer que, fins i tot als pobles petits, hi ha un gran

volum d’ocupacions.

Figura 16: Imatge amb Juan Manuel
Font: Pròpia
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Per altra banda, també s’ha entrevistat a Miquel Fàbregas, Cap de la Unitat de

Seguretat Ciutadana de la Bisbal d’Empordà. L’entrevista té lloc al domicili particular

del sergent Miquel Fàbregas el dia 25 d’octubre de 2021. El senyor Fàbregas em

rep al seu domicili i des del primer moment es mostra interessat pel tema del meu

treball. Li exposo els motius de l’entrevista que consisteixen a saber quina és la

situació respecte dels habitatges ocupats al partit judicial de la Bisbal d’Empordà i

quin tipus d’intervenció poden fer els Mossos d’Esquadra al respecte.

El sergent m’informa que pot facilitar-me totes les dades que siguin necessàries per

poder realitzar el meu treball excepte dades concretes dels habitatges i de les

persones que els ocupen, ja que la Llei de protecció de dades ho impedeix.

Tal com queda reflectit a l’entrevista que figura a l’annex d’aquest treball, la primera

acció que han de portar a terme els Mossos d’Esquadra quan una persona arriba a

una comissaria i presenta denúncia per l’ocupació de la seva propietat, és esbrinar

el tipus d’ocupació; ocupacions de grans posseïdors o ocupacions de particulars.

Així mateix, el senyor Fàbregas m’explica que sobre el cas que li plantejo a la

primera pregunta, fa més referència a ocupacions de particulars i, en aquest cas,

també hem de diferenciar entre primera residència i segona residència.

Si es tracta de primera residència es considera una violació del domicili i, per tant,

es deté  l’ocupant de manera immediata.

Una dada que sorprèn d’aquesta entrevista és que, a causa del funcionament del

sistema, cada vegada hi ha més persones que, tot i tenir un sou fix, prefereixen

ocupar grans cases i viure amb tots els luxes possibles.

El senyor Fàbregas també comenta que l’ocupació és un problema social i que els

provocadors són aquells grups de persones anomenades màfies que s’aprofiten de

la situació d’aquelles persones vulnerables per poder obtenir un benefici llogant

cases d’altres persones.
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En resum, aquesta entrevista al sergent dels Mossos d’Esquadra de la Bisbal

d’Empordà ha estat molt important perquè he pogut conèixer com un volum tan gran

de treballadors com són els mossos, porten a terme d’una manera molt precisa i

detallada el control de les ocupacions.

Figura 17: Imatge amb Miquel Fàbregas
Font: Pròpia
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5.2. VESSANT JUDICIAL

5.2.1. ENTREVISTA A UN OPERADOR JURÍDIC

Entrevista realitzada al senyor Carles Pi, advocat especialitzat en dret civil i penal. El

senyor Pi té el seu despatx professional a Palafrugell i en l'actualitat combina la seva

professió d’advocat amb el càrrec d’alcalde de l’Ajuntament de Pals. Em rep al seu

despatx, el dia 27 d’octubre de 2021 i de bon començament es mostra molt

interessat pel tema del treball.

La seva entrevista aporta a aquest estudi la visió de l’advocat i del procediment

judicial que afecta el conflicte provocat per les ocupacions.

El senyor Pi m’explica detalladament, quines són les actuacions que es porten a

terme des del moment en què una denúncia per ocupació il·legal arriba a un jutjat.

L’advocat m’informa que des de ja fa uns anys s’ha notat un augment d’ocupacions i

que, per tant, no es tracta d’una situació recent. Així mateix, es demana al senyor Pi

si els seus clients són persones físiques o empreses com ara entitats bancàries. Li

demanem pels seus clients, ja que darrerament i com s’ha pogut comprovar en les

altres entrevistes, la majoria d’ocupacions són a cases de grans tenidors i d’entitats

bancàries. La seva resposta és totalment contrària a la que em pensava, la majoria

són persones físiques.

Tal com queda reflectit a l’entrevista que figura a l’annex d’aquest treball, s'han

d’iniciar una sèrie de tràmits perquè es produeixi el desnonament de l’habitatge.

Aquests tràmits són els següents: en l’àmbit penal el primer que cal fer és presentar

una denúncia davant els Mossos d’Esquadra o bé al Jutjat de guàrdia. Aquesta

denúncia provocarà que s’incoïn diligències penals i, si finalment hi ha indicis de

delicte, acabarà en un judici penal.
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En l’àmbit civil, cal presentar una demanda al Jutjat que ha d’anar signada per

advocat i procurador. Aquesta demanda donarà inici al procediment civil pertinent.

En aquesta demanda caldrà acreditar el dret de propietat i aportar la documentació

acreditativa dels fets que donen origen a la demanda. A partir d’aquí es traslladarà a

l’altra part i acabarà amb un judici civil.

Així mateix, el senyor Pi, m’explica que d’acord amb el que estableix la legislació

actual, la propietat privada queda protegida. No obstant això, ell creu que seria molt

convenient agilitzar els procediments de desnonament, especialment en l’àmbit civil.

El senyor Pi, també comenta que si hi hagués més mercat de lloguer social, no hi

hauria tanta ocupació. Malgrat això, també hi ha qui s’aprofita de l’ocupació.

En resum, aquesta entrevista realitzada a l’advocat ha estat molt important i alhora

molt interessant, perquè he pogut conèixer el funcionament de la legislació tant en

l’àmbit penal com en el civil i a més m’ha proporcionat molta informació per poder

ampliar el meu marc teòric.

Figura 18: Imatge amb Carles Pi
Font : Pròpia
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5.3. VESSANT SOCIAL  (EDUCADORS SOCIALS AJUNTAMENTS)

5.3.1. ENTREVISTA EDUCADORA SOCIAL

Entrevista a la senyora Eli Ungé Plaja, educadora social de l’Ajuntament de Begur.

L’entrevista té lloc al seu despatx a l'Ajuntament de Begur, el dia 11 d’agost de 2021.

La senyora Ungé des del primer moment es mostra molt interessada i participativa

pel tema del meu treball. Li exposo els motius de l’entrevista que consisteixen a

saber quins tipus de serveis ofereixen, en quins municipis i si en aquest cas, tenen

usuaris que siguin ocupes d’habitatges.

L’educadora m’informa que els seus serveis només s’ofereixen a persones que

estan empadronades en els municipis i que a més, depenen sempre de la situació

econòmica en la qual es troben i també si tenen fills al seu càrrec o no. Així mateix,

m’explica que quan un ocupa sol·licita ajuda a serveis socials i no està empadronat,

no té la possibilitat de poder accedir a aquests serveis i, per tant, l’única opció que

es pot oferir és anar a la Creu Roja on no es necessita estar empadronat per obtenir

ajudes.

Tal com queda reflectit a l’entrevista que es reprodueix l’apartat d’annexos d’aquest

treball, el que més se sol·licita quan accedeixen a serveis socials, són les ajudes

econòmiques per poder satisfer necessitats bàsiques com ara l’alimentació. No

obstant això, també alguns adults, demanen orientació laboral per poder aconseguir

una feina.

Una dada que sorprèn d’aquesta entrevista és que, la majoria de persones que

ocupen un habitatge, per poder accedir a serveis socials i obtenir les ajudes, sense

estar empadronats, diuen directament que són ocupes, ja que l’ajuntament té com

obligació empadronar si tenen una residència per poder viure-hi.
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La senyora Ungé també comenta que a causa del coronavirus i del preu de

l’habitatge, hi ha hagut un lleuger augment en comparació amb altres anys.

En conclusió, aquesta entrevista a l’educadora social de l’Ajuntament de Begur ha

estat molt important perquè he pogut conèixer que, fins i tot les persones més

vulnerables s’aprofiten del sistema.

Figura 19: Imatge amb Eli Ungé
Font : Pròpia
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5.3.2. ENTREVISTA PADRÓ D’HABITANTS

Entrevista al senyor Àngel Aguilera Huertas, administratiu encarregat del padró

d’habitants de l’Ajuntament de Begur. L’entrevista té lloc al seu despatx a

l'Ajuntament de Begur, el dia 21 de juliol de 2021. El senyor Aguilera es mostra

participatiu en relació amb tema del meu treball. Li exposo els motius de l’entrevista

que consisteixen a saber el motiu pel qual els ajuntaments tenen l’obligació

d’empadronar els ocupes sense tenir cap document que justifiqui que aquella casa

és seva.

El senyor Aguilera m’informa que no té cap problema a ajudar-me i proporcionar-me

totes les dades que necessita excepte dir-me la quantitat d’ocupes que es troben en

el municipi de Begur, ja que la Llei de protecció de dades ho impedeix.

Tal com queda reflectit a l’entrevista que figura com a annex d’aquest treball, les

persones que sol·liciten l’empadronament són famílies amb fills, perquè el fet d’estar

empadronats  els permet optar a tenir més ajudes com ara llum, aigua o menjar.

Així, aquesta entrevista a la persona encarregada del padró d’habitants de

l’Ajuntament de Begur ha estat molt important perquè he pogut conèixer que, tot i

estar en una casa que no és seva, sense pagar i en alguns casos aprofitant-se del

sistema, la majoria d’ells no tenen cap problema per dir que són ocupes. I a més,

d’acord amb la legislació vigent, l’Ajuntament ha d’empadronar-los obligatòriament.
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5.3.3. ENTREVISTA MEDIADOR D’OCUPES

Entrevista al senyor Emmanuel Feuzeu propietari d’una empresa d’ocupació

anomenada U.C.S. L’entrevista té lloc al seu domicili particular, el dia 22 d’octubre

de 2021. El senyor Feuzeu em rep al seu domicili i des del primer moment es mostra

interessat pel tema del meu treball. Li exposo els motius de l’entrevista que

consisteixen a conèixer la forma com treballen.

El propietari de l’empresa m’informa que no pot facilitar dades concretes dels seus

clients, ja que la Llei de protecció de dades ho impedeix. No obstant això, es mostra

molt participatiu en tot moment i no té cap inconvenient per explicar-me el

procediment de com treballen un cop els seus clients contacten amb ell.

Tal com queda reflectit a l’entrevista, la seva empresa en cap moment fa ús de la

violència, sinó que treballa mitjançant la mediació. Tanmateix, a canvi d’aquesta

mediació, ells han de rebre una remuneració de diners, ja que no treballa ell sol sinó

que té uns quants treballadors al seu càrrec.

D’aquesta entrevista, sorprèn el fet que no és necessari ser ni alt ni gran per poder

treballar mediant. El poder està a la ment.

El senyor Feuzeu també comenta que s’hauria de millorar el sistema per poder

evitar així les ocupacions i que ningú hagués d’ocupar un habitatge que no li

pertany.

Aquesta entrevista al propietari de l’empresa U.C.S. ha estat molt important perquè

he pogut conèixer com les persones busquen el recurs que sigui necessari invertint

els diners que calguin per poder desallotjar els ocupes de casa seva.
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Figura 20: Imatge amb Emmanuel Feuzeu                                               Figura 21: Cartell de la seva empresa
Font: Pròpia                                                                                      Font: Emmanuel Feuzeu
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5.4. VESSANT ECONÒMICA

Entrevista a un representant d’una entitat bancària el dia 16 de novembre  de 2021.

L’entrevista es realitza per via telefònica i la persona que respon les preguntes no es

mostra gaire participatiu, quan li exposo el motiu de la conversa.

El representant m’informa que només em pot donar el seu punt de vista, ja que no

està autoritzat a donar dades concretes de l’entitat bancària.

Tal com queda reflectit a l’entrevista, tenen un gran volum d’immobles els quals

entre un 10-20% es troben ocupats. Tanmateix, la majoria de vegades no se

n’adonen que aquells immobles estan ocupats fins al moment que els volen vendre.

Llavors és quan procedeixen a denunciar-ho a la policia per tal que s'iniciï el

corresponent procediment judicial.

Amb aquesta entrevista he pogut conèixer la gran quantitat d’ocupacions que hi ha

en propietats bancàries i a més com aquest nombre cada vegada creix més.
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6. ACTUACIÓ DELS OCUPES

6.1. ENTREVISTA ANTIC OCUPA

Entrevista al senyor Juanjo Bueno, antic ocupa al municipi de Begur. L’entrevista té

lloc al seu domicili particular, el dia 4 de desembre de 2021. El senyor Bueno em rep

al seu domicili i des del primer moment es mostra interessat pel tema del meu

treball, ja que ell ho ha viscut en primera persona i no vol que només es tingui

aquella imatge que es mostra als mitjans de comunicació.

L’antic ocupa m’informa que no té cap inconvenient que el seu nom aparegui en

aquest treball, sinó que ell prefereix que hi aparegui per així fer saber a la gent que

no tots els ocupes són iguals. Vol demostrar amb el seu testimoniatge que amb

esforç i bona companyia tot és possible.

Tal com queda reflectit a l’entrevista, no tothom ocupa per beneficiar-se del sistema,

sinó que també hi ha l’altra part que mai es veu, que són les persones que realment

ocupen perquè no tenen on viure i, a més, moltes vegades tenen fills al seu càrrec.

D’aquesta entrevista, en destacaria el fet de com una mala companyia pot fer que et

trobis en una situació la qual no desitjaries a ningú.
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Aquesta entrevista al senyor Juanjo Bueno, antic ocupa, ha estat molt necessària

per poder conèixer l’altra part del conflicte, ampliar coneixements i, també, saber

com una persona pot fer que la teva vida faci un gir de 180 graus.

Figura 22: Imatge amb Juanjo Bueno
Font: Pròpia
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6.2. ENTREVISTA ACTUAL OCUPA

Entrevista a un ocupa resident actualment al municipi de Begur. L’entrevista té lloc a

l’Ajuntament de Begur, el dia 7 de desembre de 2021. L’actual ocupa primerament

es mostra bastant nerviós, ja que no vol que la seva història i la seva situació actual

sigui explicada a més persones a part de l’educadora social.

L’entrevistat, al cap d’uns minuts d’haver començat a parlar, m’informa que no té cap

inconvenient a explicar la seva situació, sempre que no aparegui en cap moment el

seu nom ni la seva identitat.

Tal com veiem a l'entrevista, es tracta d’una persona que s’ha trobat sol en aquest

municipi. La seva família viu en un altre municipi, del qual ha preferit no dir-ne el

nom, i que, a més a més, s’ha quedat sense feina i ha patit un procés de

desnonament.

D’aquesta entrevista, cal destacar-ne el fet que quedar-se sense feina pot comportar

que d’un dia per l’altre et trobis sense casa, sense llum, aigua i menjar i hagis d’anar

a ocupar un habitatge i hagis de demanar ajuda per poder sobreviure.

L’ocupa també comenta que si fos més fàcil accedir a una feina, algunes de les

persones que actualment estan ocupant, deixarien d’ocupar, ja que en aquell

moment tindrien els diners suficients per poder pagar un lloguer.

Poder parlar amb aquesta persona, ha estat un gran suport per poder ampliar la

meva part pràctica i per confirmar que no tots els ocupes són iguals, ja que no tots

viuen la mateixa situació ni es troben amb les mateixes condicions.

48



La realitat sobre l’ocupació
Leire Abad Pérez

7. ANÀLISI DE LES ENQUESTES

Vaig decidir realitzar una enquesta per poder observar i analitzar l’opinió que tenia la

gent envers els ocupes.

Així doncs, els resultats van ser els següents: hi van participar 269 persones, de les

quals un 36,1% són homes, un 1,1% no es consideren ni home ni dona i un 62,8%

són dones.

Primerament, es demanava què en pensaven dels ocupes. Un 56,1% creu que són

persones que s'aprofiten del sistema per viure sense pagar un lloguer o una

hipoteca. Un 37,2% creu que són persones amb una necessitat per accedir a un

habitatge. Finalment, a un 6,7% no els interessa la situació dels ocupes.

Em va semblar molt sorprenent que un 56,1% cregués que s’aprofiten del sistema,

ja que penso que hi ha una gran desinformació respecte als ocupes i només veiem

el que les notícies volen que se’ns mostri. Podem dir que hi ha una gran varietat

d’ocupes; uns que s’aprofiten del sistema i d’altres que ocupen per necessitat. Així

mateix, podem observar que en aquesta pregunta la majoria de persones es

posiciona més cap al dret dels propietaris.
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Seguidament, es demanava si creien que l’ocupació era un problema social. Un

88,5% diu que sí, un 4,5% no i un 7,1% no ho sap. Podem extreure en aquest cas,

que realment la gran majoria creu que és un problema social, i, per tant, s’hauria de

canviar alguna cosa per poder millorar aquesta situació.

A la cinquena pregunta, es demanava què farien si els ocupaven una casa. Un

60,2% trucaria a la policia i realitzaria els tràmits legals (denúncia i judici si fos

necessari), un 27,5% els faria fora ell mateix contractant una empresa. Finalment,

un 12,3% negociaria amb ells. M’ha resultat molt sorprenent que en aquests dos

últims hi hagi hagut gent que prefereix encaminar-se cap a solucions no legals,

preferint llavors, la no-intervenció per part de la policia.
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A la sisena pregunta, es demanava si creien que l'administració ha de ser més

contundent amb els ocupes. Un 14,1% creu que no i que les lleis actuals són

raonables, perquè protegeixen les famílies vulnerables. A un 6,3% els és indiferent i

un 79,6% creu que sí, i que a més és inacceptable la indefensió dels propietaris

davant dels ocupes. Per tant, en aquesta pregunta la gent es posiciona més cap a la

part dels propietaris i els seus drets.

Pel que fa al resultat de l’enquesta realitzada, destacaria el fet que la majoria

d’enquestats creu que l’ocupació és un problema social, però alhora també creu que

cal més contundència i més rapidesa per resoldre el conflicte. Així mateix, hi ha

l’opinió generalitzada també, que el col·lectiu ocupa s’aprofita del sistema i fa servir

l’excusa de la vulnerabilitat per viure sense contribuir de cap manera a l’estat del

benestar (no pagar llum, aigua, lloguer...).
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CONCLUSIONS

En començar aquest treball em vaig proposar tres objectius. A continuació

analitzarem el resultat obtingut de cadascun d’aquests.

Quant al primer objectiu, que era conèixer els drets que tenen els ocupes per

defensar el seu habitatge, podem concloure que el dret a l’habitatge és un dret

universal i que, per tant, els ocupes que s’instal·len en un habitatge desocupat,

estan exercint el seu dret. No obstant això, hem vist que el motiu per ocupar un

habitatge no sempre és aquest.

Quant al segon objectiu, que consistia a esbrinar quins són els motius pels quals

s’ocupa una propietat, hem pogut veure que les persones que entren en un

habitatge aliè a la zona del Baix Empordà, ho fan per diferents motius, principalment

per establir-hi una activitat il·legal. Així mateix, de les dades obtingudes, en podem

deduir que l’ocupació d’un habitatge habitual és un fet aïllat i poc probable, tot i que,

sobretot a través dels mitjans d’informació se’ns presenta com un fet habitual. La

realitat és que la majoria de les ocupacions són de pisos buits que pertanyen a

bancs o a entitats jurídiques on la justícia triga més a actuar, però que no creen

alarma social.

Quant al tercer objectiu, sobre els drets dels propietaris, hem reflectit la legislació

aplicable i també s’ha explicat el procediment jurídic per retornar la propietat. En

aquest sentit, cal tenir en compte la lentitud de la justícia en general i, en

conseqüència, la lentitud a resoldre aquests tipus de procediments. La prova de la

poca eficiència del procediment és que cada vegada més, es recorre a empreses

privades que fan de mediadores en aquest tipus de conflicte, al marge de la justícia.

Respecte a l’opinió pública sobre el moviment ocupa m’agradaria destacar que

abans d’emprendre aquest treball tenia una opinió estereotipada del moviment

ocupa. Després de la recerca efectuada, puc afirmar que no n’hi ha prou amb la

informació que ens arriba a través dels mitjans de comunicació i de les xarxes

socials. Crec que seria recomanable que com a ciutadans no donéssim per bona la
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informació que ens arriba, sense abans contrastar-la i assegurar-nos que les fonts

d’on prové són fiables.

Parlant de la informació obtinguda, vull deixar constància que ha estat molt difícil

obtenir dades fiables sobre els habitatges ocupats, per una banda, degut a la Llei de

protecció de dades personals, que no permet a les administracions divulgar les

dades a tercers, i, per altra banda, al fet que moltes de les ocupacions no són

denunciades i es tracten fora del sistema. Tot i així, he d’agrair les dades facilitades

pel cos de Mossos d’Esquadra.

Malgrat tot, d’aquesta recerca n’he obtingut una visió més exhaustiva del moviment

ocupa i, per tant, em permet tornar a plantejar la pregunta inicial d’aquest treball:

dret a l’habitatge o dret a la propietat? I la resposta és que no ens podem decantar

per un o l’altre dret. La frontera entre el dret a l’habitatge i el dret a la propietat no és

prou clara i el marc legal que regeix a l’Estat espanyol no ajuda a delimitar aquests

dos drets. El que sí podem afirmar és que hi ha una diferència clara entre l’ocupació

per necessitat i l’ocupació per a finalitats delictives. En el segon cas, no hi ha dubte

que preval el dret a la propietat i que l’ocupació no es basa en l’exercici de cap dret

fonamental. No és així, en el cas de l’ocupació per necessitat, en què les persones

que s’apropien d’un habitatge ho fan perquè no tenen coberta aquesta necessitat

vital. Cal remarcar que en aquest cas, la situació que es produeix és per una

mancança del sistema administratiu i polític del nostre país. Com hem vist, tant la

legislació europea com l’estatal estableixen que l’administració ha de vetllar perquè

els seus ciutadans tinguin accés a un habitatge digne i és evident que les

administracions no destinen prou diners a l’habitatge social.

Finalment, com a desig de futur respecte d’aquesta qüestió, crec que les

administracions i els governs haurien de replantejar-se les polítiques d’habitatge. En

aquest sentit, també penso que les entitats financeres que tenen un parc immobiliari

molt extens i sovint abandonat, s’haurien d’implicar en la resolució d’aquesta

mancança social.
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I un altre aspecte que caldria millorar és la legislació que afecta els processos

judicials, ja que tant els cossos policials com els mateixos jutges es troben moltes

limitacions a l’hora de tractar els conflictes produïts per l’ocupació. Si no és així,

cada vegada més el moviment ocupa anirà aprofitant els buits legals i anirà establint

una xarxa al marge del sistema, que serà molt difícil de controlar.

.
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ANNEX

ENTREVISTA 1

Les preguntes realitzades al Caporal de la policia local de Begur, el senyor
Juan Manuel Pérez han estat les següents:

1. Actualment a Begur, podria dir-me vostè la quantitat d’immobles que es
troben ocupats? Quan tenen coneixement d’una ocupació a nivell
policial quina tasca porten a terme?

Actualment, a Begur hi podem trobar 9 cases ocupades esteses arreu del poble i de

les urbanitzacions.

Quan tenim coneixement d’una ocupació, el primer que hem de fer és comprovar

que realment s’està fent vida i, per tant, es consideri domicili habitual.

Per poder tenir aquest coneixement, és necessari accedir a l’interior amb el

consentiment dels ocupes i observar que s’hagi cuinat, que hi hagi una nevera amb

aliments, productes personals i de neteja i que hi hagi llits per dormir.

Si no s’informen de que podrien pensar que es tracta d’un robatori i no pas d’una

ocupació. En aquest cas, nosaltres només podem informar ja que sense una ordre

per part del jutge, nosaltres no els podem fer fora.

Un cop s’ha comprovat que realment s’està realitzant una ocupació i a més s’ha

informat als ocupants, es mira el llum i aigua per comprovar que s’han enganxat a la

llum i aigua de la via pública o d’algú de prop seu, posteriorment se’ls hi talla perquè

no puguin fer vida diària. Això, no els senta gaire bé i s’enfaden molt, però al cap

d’hores es tornen a enganxar i si ningú es queixa, allà es queden.
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2. Les persones que ocupen habitualment són persones vulnerables,
sense recursos i amb menors d’edat o també hi ha els que s’aprofiten
del sistema?

Hi ha de tot, però la majoria de vegades són persones sense recursos i amb

menors, la majoria amb antecedents penals com ara robatoris o venda

d’estupefaents.

Podria dir que tot i ser persones vulnerables, també s’aprofiten del sistema.

3. Darrerament ha detectat un augment de les ocupacions, a causa de la
pandèmia, o creu que es manté la xifra dels darrers dos anys?

Tot i haver passat per una pandèmia, la xifra d’ocupacions es manté estable.

4. Amb la seva experiència en alguna d’aquestes ocupacions, algú s’ha
aprofitat per muntar algun tipus de cultiu a l’interior de l’immoble?

Sí, podem dir que en varies d’aquestes ocupacions hi ha hagut algun cultiu a

l’interior de l’immoble.

La majoria de vegades a causa de realitzar aquests cultius, es realitzen fraus tant de

llum com d’aigua.
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5. Creu vostè que el tema de les ocupacions es un problema social, manca
d’habitatge amb preus raonables, o més aviat la gent aprofita el sistema
judicial que tenim per poder realitzar aquest tipus d’activitat? Creu que
s’hauria de canviar alguna cosa?

Crec que sí que s’haurien de canviar coses. Se’ls hauria de posar a disposició de

Serveis Socials i que aquests habitatges que són propietat de grans tenedors

passessin a mans dels ajuntaments perquè es fessin lloguers més assequibles per a

aquelles persones que no es poden permetre pagar els lloguers tan elevats que hi

ha avui dia i així doncs aquests no es veiessin amb l’obligació d’ocupar un immoble.

A part, també hauria de canviar el codi penal. S’hauria de poder desallotjar-los a

l’instant si aquests no poden demostrar que són els titulars d’aquell habitatge o si en

l’hipotètic cas que estiguessin de lloguer, poder mostrar un contracte de lloguer.
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ENTREVISTA 2

Les preguntes a forces i cossos de seguretat (Mossos d’esquadra) han estat
les següents i s’ha realitzat una entrevista a Miquel Fàbregas Cap de Seguretat
Ciutadana de Mossos d'Esquadra ABP la Bisbal d’Empordà:

1. Quan una persona arriba a una comissaria de Mossos d’Esquadra i
presenta denúncia per l’ocupació de la seva propietat, quins passos es
segueixen a continuació a nivell policial?

Primer depenent de quin tipus d’ocupació és. Hem de diferenciar el que són

ocupacions de grans posseïdors, del que són ocupacions de particulars. En aquest

cas, m’imagino que et vols referir a les ocupacions de particulars, en aquest cas,

també hem de diferenciar si és primera residència, llavors ja no seria una ocupació

sinó que seria una violació del domicili i això ja és penal i per tant es detindria a

l’individu de forma immediata, es posaria a disposició judicial i el propietari

recuperaria la possessió de l’immoble de manera immediata. En canvi, si és una

segona residència, tot i que la llei diu que també es considera habitatge, no queda

ben clar si és habitatge o no és habitatge la segona residència. Diuen que si està

ocupada, evidentment si tu vas de vacances i tens una segona residència a Begur

per dir un lloc i t'estàs durant un mes a Begur, doncs si en aquest mes que estàs

vivint a Begur vingués algú i t’ocupés aquesta segona residència, però que en

aquells moments és la teva primera residència llavors seria una violació de domicili

igualment i, per tant, s’actuaria igual que en el primer cas. Si és una segona

residència a la qual una persona baixa cada tres setmanes el que es faria en aquest

cas és recopilar la màxima informació del propietari per afavorir que se li pugui

tornar de manera immediata perquè nosaltres no ho tramitem com un delicte menys

greu sinó que ho encaminem cap a un delicte lleu d’usurpació patrimonial que seria

el que abans serien les faltes que no comporten mai pena de presó sinó que

comporten penes de multa molt petites, ja que és un fet molt poc rellevant. No hi fem

constar, ja que volem una solució ràpida i immediata pel perjudicat i fem doncs que

es tramiti amb un judici ràpid que es farà en un jutjat de guàrdia.
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En aquest cas, demanem l’escriptura del propietari, els rebuts de la contribució

conforme està al corrent, que tingui aigua i llum i si té alguna persona que li realitza

el manteniment per poder venir a declarar que ell certifica que aquesta residència es

la que utilitza aquesta persona com a segona residència. Llavors el que fem portar

una patrulla perquè citi als ocupes i identificar a tots els que viuen en el domicili.

Recalco que és important que s’identifiquin a tots, ja que la responsabilitat penal és

unipersonal. A diferència de la civil que el dret a garantir és el dret a la propietat, el

dret penal les responsabilitats dels fets delictius penals, són unipersonals. Per la

qual cosa si no s’identifica a un individu, aquest si el dia del llançament, aquesta

persona està a dins de l’habitatge, legalment no se’l podrà fer fora.

El dia del llançament també se’ls comenta als ocupes que aportin informació

conforme porten temps vivint en aquell habitatge. Llavors el jutge, per norma general

dona la raó al propietari i li torna l’immoble. Ara bé, si el propietari de l’immoble no té

ni aigua ni llum i té la casa abandonada, pot ser que el jutge consideri que el

propietari no exerceix el dret sobre la propietat en l’immoble i el remeti a la via civil.

En aquest cas, s’hauria d’iniciar un procés civil, que sol ser bastant més llarg i que té

una despesa més elevada que no pas la justícia penal que és gratuïta pels

perjudicats.

2. Darrerament ha detectat un augment de les ocupacions, a causa de la
pandèmia, o creu que es manté la xifra dels darrers dos anys?

Jo crec que ha anat una mica a més però no per la pandèmia. Ha anat a més

perquè com que la justícia és lenta i els bancs tampoc han fet tots els deures que

havien de fer, doncs llavors això ha fet que hi hagi una sensació d’impunitat i que la

cosa vagi a més. El que sí que et puc dir és que en primeres residències no sol

passar, ja que s’està més a sobre i casos de segones residències no solem tenir.

També s’ha de dir que les persones que ocupen primer de tot miren la casa que

volen ocupar i intenten descartar que sigui d’un particular per evitar-hi problemes i

no haver de pagar multes, ja que aquestes, si són penals, si no és pagada, es

commuta per pena de presó, és a dir per cada dos dies de pena de multa que no

sigui pagada, és un dia de presó.
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3. La majoria d’immobles que s’ocupen tenen el mateix perfil, a zones de la
costa amb un volum important d’urbanitzacions? La gran majoria són
propietat de bancs?

No, per norma general, les ocupacions, on tenen més incidència és en els llocs on hi

ha més població, principalment ciutats. En aquest cas si ens centrem en el Baix

Empordà, on hi ha més és a Palafrugell, Palamós i la Bisbal d’Empordà, ja que en

aquesta última hi va haver un efecte crida, ja que hi va haver una regidora que per la

seva política doncs semblava que cridava a la gent que anés a ocupar a la Bisbal

que no passava res. Més tard ja va rectificar.

En llocs on hi ha menys gent, és on hi ha més dificultat de que hi hagi ocupacions.

Tot i això, no vol dir que no hi hagi ocupes que per exemple ocupen un habitatge a

Barcelona a l’hivern i ocupin a l’estiu a la Costa Brava.

En aquest cas, podem dir que la gran majoria són propietats de bancs.

4. Les persones que ocupen habitualment són persones vulnerables,
sense recursos i amb menors d’edat, o també hi ha els que s’aprofiten
del sistema?

Hi ha molts que s’aprofiten del sistema. Jo crec que això va a zones; el més segur

és que a Barcelona hi hagi més ocupacions per necessitat i, en canvi, en aquestes

zones com el Baix Empordà hi ha més que ocupen per aprofitar-se.

Et puc dir que hi ha la mateixa quantitat de persones vulnerables que ocupen per

necessitat com persones que ocupen per aprofitar-se’n.
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5. Segons vostè creu que el sistema jurídic actual hauria de ser més àgil i
contundent a l’hora de jutjar les ocupacions en les que no es trobin
menors o persones vulnerables?

Ja és bastant contundent. Si l’apliquen com toca és bastant urgent. Amb una

setmana ja ho tens resolt.

Et puc dir que des de la comissaria de Mossos d’Esquadra de la Bisbal s'aplica de

forma molt contundent. Per tant, és molt important que les patrulles agafin tota la

informació possible per facilitar la feina al jutge i que no li pugui quedar cap dubte.

6. A nivell policial, es pot fer alguna cosa preventivament com ara més
patrullatge per zones de segones residències, control de persones, o
creu que això hauria de ser una feina dels ajuntaments, policia local per
proximitat i coneixement de la zona?

Preventivament no, s’ha de fer a nivell social. És un problema social i no pas un

problema policial. Crec que el que si es podria fer és penalitzar a aquelles màfies

que es dediquen a anar a buscar pisos buits, a rebentar el pany, canviar el bombí,

endollar-se a la llum, punxar l’aigua i després vendre-ho. Si en aquests se’ls pogués

penalitzar d’una manera més contundent, molt probablement no hi hauria tantes

ocupacions.

7. És cert que hi ha persones que paguen a d’altres per tenir accés a un
habitatge per fer negoci o és més aviat una llegenda urbana?

És cert que hi ha persones que fan negoci amb habitatges.

8. Darrerament es pot llegir a diferents mitjans que hi ha localitzacions
amb cultius de marihuana en cases ocupades. Vostè s’ha trobat algun
com amb un cas d’aquest?

Sí, uns quants.
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9. En el cas del desallotjament de cases ocupades, les persones tenen
reaccions violentes envers la policia?

No, en el nostre cas no ens hem trobat cap cas d’acció violenta.

10.El problema de l’ocupació, es tracta d’un problema social o més aviat
judicial?

Jo crec que és una combinació de les dues.
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ENTREVISTA 3

Les preguntes a representants de propietaris de pisos que corresponen a
bancs han estat les següents:

1. Com a representant d’una empresa que gestiona pisos que
pertanyen a una entitat bancària, em podria dir quants immobles
tenen?

Tenim al voltant de 40.000 immobles.

2. D’aquests immobles, aproximadament, quin tant per cent es
trobaria ocupat?

Es trobaria ocupat entre un 10-20%.

3. Quan tenen notícia que un dels seus immobles ha estat ocupat,
quins passos segueixen?

Primerament, ho comuniquem a la policia, normalment a mossos i seguidament ho

denunciem i procedim a què es realitzi un judici.

4. En algunes empreses disposen de mediadors, vostès compten
amb aquesta figura i creuen que és una bona solució per resoldre
aquest conflicte?

Nosaltres creiem que és una bona opció, però tot i això no comptem amb cap

mediador. El que normalment fem és portar-ho cap a l’àmbit judicial.
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5. Considera que les lleis actuals protegeixen la propietat privada de
la mateixa manera que protegeixen les persones que ocupen un
immoble?

En aquest cas crec que les lleis no protegeixen per igual (es tracta d’una opinió

personal).

6. En alguna ocasió les persones que han ocupat un dels seus
habitatges els han demanat diners per marxar-ne?

Sí, la majoria de vegades ens han demanat diners per marxar.

7. Ha tingut coneixements que en algun dels habitatges ocupats,
s’hagi trobat cultiu d’estupefaents?

Sí, en moltes cases i ho he pogut veure en primera persona, molts ocupes han creat

cultius amb les seves instal·lacions, calefactors, sistemes de regadiu, etc.

8. Creu que l’ocupació respon a una necessitat social per manca
d’habitatges o, per contra, s’ha convertit en una manera fàcil
d’aconseguir un lloc on viure?

Crec que hi ha de tot. Des de persones que realment ho necessiten fins a individus

que realment ocupen perquè volen.

9. Finalment, faria algun canvi en la legislació actual per tal que es
protegís més els propietaris?

Sí, ho faria sense pensar. Crec que el que s’hauria de fer és facilitar la desocupació

de qualsevol immoble.
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10.Afegiria alguna consideració més respecte d’aquest conflicte?

El que jo faria i crec que és el més important és promoure l’habitatge social per a

que tothom pugui tenir una vivenda pagant un lloguer mínim, sense la necessitat

d’ocupar un lloc aliè.
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ENTREVISTA 4

Les preguntes que s’han realitzat a un empresa de mediació amb ocupes, han
estat les següents i s’ha realitzat al senyor Emmanuel Feuzeu propietari d’una
empresa de desocupació anomenada U.C.S:

1. Vostè disposa d’una empresa dedicada a la mediació amb persones que
ocupen il·legalment un habitatge, quina és la tasca que realitzen?

Primerament, m’agradaria comentar-te que jo abans de crear aquesta empresa amb

aquest servei, jo tenia una altra empresa dedicada al control d’accés. A causa de la

pandèmia, l’oci nocturn va tancar i, per tant, vaig haver de buscar una altra via per

poder sobreviure, ja que per dir-ho d’alguna manera em vaig quedar sense feina.

En aquest cas com he dit anteriorment, vaig decidir encaminar-me cap un sentit

totalment diferent i va ser quan vaig entrar en el món dels ocupes. La feina que

realitzo és mediar amb els ocupes i els propietaris dels habitatges ocupats.

2. Quan una persona es troba amb aquest problema i contacta amb vostès,
que és el que es demana exactament?

La persona que contacta amb nosaltres el que busca és posar fi a aquest problema,

poder recuperar la seva propietat i amb els menors danys possibles.

Un cop hem pogut parlar, nosaltres el que fem es comentar-li com treballem, és a

dir, treballem mediant i evitant la violència. Un cop el propietari és conscient d’això,

ha d’acceptar unes condicions; una d’elles es que a canvi del nostre servei hem de

rebre una remuneració, és a dir diners. És necessària aquesta remuneració, ja que

jo tinc treballadors al meu càrrec i un cop acabada la seva feina la meva obligació es

donar-los el que els hi correspon.

A partir d’aquí, jo treballo amb els meus treballadors mediant amb els ocupes i

depenent com sigui de difícil mediar amb ells podem estar treballant les 24 hores o

no.
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Primerament, per saber com serà de difícil aquesta mediació hem d’inspeccionar o

més ben dit espiar les persones que estan a dins de la propietat per saber si són

perillosos o no. En aquest moment crearem un programa de seguiment i si tot està

correcte, actuarem interpel·lant a la persona que està a la propietat per fer-li

entendre que l’habitatge pertany a un propietari i que ell no té dret a estar allà, ja

que no és casa seva.

El gran problema en la meva opinió és que la llei els afavoreix i el propietari l’única

opció que té és negociar amb ells per poder recuperar el seu propi habitatge.

Finalment, quan se’ls ha aconseguit fer fora, l’ocupa va per la seva pròpia voluntat a

firmar davant un advocat conforme ha rebut una remuneració per abandonar

l’habitatge.

La majoria de vegades quan el propietari ha aconseguit fer-los fora, sol posar una

alarma per evitar possibles robatoris i ocupacions.

3. Amb la seva experiència, arriben a acords finalment o hi ha gent que no
vol negociar?

Poques vegades he trobat gent que no vol negociar. El que moltes vegades

succeeix és que són difícils i posen bastantes dificultats, però finalment acaben

entrant en raó i són conscients que aquella propietat no és seva, però s’aprofiten

del sistema, ja que ells mateixos es fan vulnerables.

4. La majoria de gent amb la que ha de negociar, és gent que ja va
predisposada a treure un rendiment econòmic de la ocupació?

Pot ser que sí, pot ser que no. Jo si em permets, m’agradaria centrar-me en les

persones vulnerables. Són poques o moltes vegades es fan vulnerables llavors com

et dic des d’un principi, s’aprofiten del sistema i prefereixen no treballar. Per tant, si

el sistema no canvia, sempre hi haurà ocupes i comportarà sempre problemes a la

societat.
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5. La reacció de les persones amb les que vostè ha de fer mediació, ha
estat en algun cas violenta?

En el meu cas mai he tingut una reacció violenta, ja que en cap cas els he donat peu

a què reaccionessin d’aquesta forma. Hi ha una dita que diu “dos no es barallen si

un no vol”. Amb això em refereixo a que nosaltres en cap cas volem la violència,

l’única cosa que volem és mediar.

També pot ser que alguna altra empresa utilitzi la violència com a única forma, però

en el nostre cas com t’he dit, no.

La majoria de vegades, les persones es pensen que aquesta feina només la poden

realitzar persones corpulentes i que la seva única solució és la violència, però

realment si tu saps raonar i mediar no necessites ser ni corpulent ni violent.

6. Creu que hauria de canviar les lleis per facilitar les desocupacions?

Jo crec que sí, ja que ningú té dret a ocupar la meva propietat que tant esforç m’ha

costat i he hagut de treballar tota la vida.

Si em permets dir una última cosa, crec que hi ha una certa població que estan

protegits per poder ocupar. Crec que l’Estat ho hauria de mirar, ja que cada cop més

aquesta població està agafant molta força per damunt de la resta de la població.

Si aquesta llei canvia obriria els ulls a la gent i tothom podria veure quan esforç i

sacrifici costa tenir un habitatge més o menys digne.

No obstant això, hi ha gent que realment ho està passant malament i no té més

remei que ocupar per poder sobreviure. En aquest cas penso que cada ajuntament

hauria de tenir uns certs habitatges perquè gent que no té la possibilitat de pagar

una quantitat tan elevada de lloguer, s’ho pogués permetre.
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ENTREVISTA 5

Les preguntes que s’han realitzat per conèixer el món jurídic han estat les
següents i ha estat realitzada a Carles Pi Renart, col·legiat número 2205,
advocat especialitzat en dret civil (matrimonial) i dret penal:

1. Com a advocat que treballa tant el dret civil com el penal, han estat
requerits els seus serveis per tal de defensar a propietaris d’habitatges
per l’ocupació d’aquests? En cas afirmatiu, ha notat un augment dels
casos darrerament?

Sí, en diverses ocasions he defensat a propietaris d’immobles que han patit aquesta

situació, tant en l’àmbit penal com en el civil. Ja fa força anys que es nota un

augment d’ocupacions, no és una situació recent.

2. La majoria de persones que demanen els seus serveis en aquests casos
són privats (persones físiques) o hi ha també alguna empresa?

En el meu cas concret, els clients són majoritàriament persones físiques.

3. Quan a una persona li han ocupat una propietat i vol iniciar els tràmits
per a què es produeixi el desnonament dels ocupants de la mateixa,
quins pasos ha de fer?

En l’àmbit penal el primer que cal fer és presentar una denúncia davant els Mossos

d’Esquadra o bé al Jutjat de guàrdia. Aquesta denúncia provocarà que s’incoin

diligències penals que si finalment hi ha indicis de delicte acabarà en un judici penal.

En l’àmbit civil, cal presentar una demanda al Jutjat que ha d’anar signada per

advocat i procurador. Aquesta demanda donarà inici al procediment civil pertinent.

En aquesta demanda caldrà acreditar el dret de propietat i aportar la documentació

acreditativa dels fets que donen origen a la demanda. A partir d’aquí es donarà

trasllat a l’altra part i acabarà amb un judici civil.
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4. Creu que la legislació actual queda protegida la propietat privada, o més
aviat es posiciona cap a l’ocupa? Quins canvis proposaria vostè en el
sistema per tal d’agilitzar els desnonaments de les persones que
ocupen un propietat?

La propietat privada queda protegida, si bé és cert que, al meu entendre, seria molt

convenient agilitzar molt més aquests tipus de procediments, especialment en

l'àmbit civil. Sovint m’he trobat que es perllonguen molt en la tramitació d’aquests

expedients. I sovint també, un cop ja s’ha fet el judici, passa molt temps abans no es

produeix l’entrega de possessió de l’immoble a través de l’acta de llançament.

5. Creu que es tracta d’un problema social per manca d’habitatges, pel
preu del lloguers, etc o més aviat és que alguns s’aprofiten de la
legislació vigent per ocupar i fer negoci amb l’ocupació?

És cert que el preu de l’habitatge és car, sobretot en determinades zones turístiques

i de grans ciutats. Si hi hagués més mercat de lloguer social, possiblement no hi

hauria tanta ocupació. Ara bé, també hi ha qui s’aprofita de l’ocupació. Hi ha molts

habitatges buits de grans tenidors (bancs, grups d’inversió…) que són els habitatges

més habitualment ocupats. En aquest àmbit és on caldria potenciar més l’habitatge

social, tot i darrerament s’han aprovat lleis que van en aquest sentit. Cal defensar

més els que tenen habitatges particulars privats de primera o segona residència,

especialment de segona residència, que també, tot i que en menor mesura, s’han

vist afectats per l’ocupació.
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ENTREVISTA 6

Les preguntes que s’han realitzat per conèixer l’àmbit social i les ajudes que
poden rebre els ocupes s’ha realitzat a Eli Ungé Plaja, educadora social,
col·legiada número 6877, treballadora a l’Ajuntament de Begur en l’àrea de
Serveis Socials:

1. Com a Serveis Socials, quin tipus de serveis oferiu? En quines
poblacions?

Principalment, cada poble ofereix uns serveis diferents, però en aquest cas i

centrant- me en Begur (lloc on he fet l'entrevista) i Esclanyà, ofereixen serveis a les

persones empadronades en els municipis que he esmentat anteriorment.

Segons la franja d’edat, ofereixen un servei o un altre, a part que certs serveis

abasteixen a tots els blocs. Aquests serveis serien: assistència sanitària,

assessoraments, informació sobre els recursos que poden tenir, menjar, anar a

l’escola, tenir el material o roba necessària per poder assistir a les classes i el més

important que a l’habitatge sobretot si hi trobem infants, hi hagi llum i aigua.

Ara sí, si ho dividim en grups o blocs, trobaríem els següents serveis:

- Menors: assistència a l’escola, reforç escolar com ara classes de repàs, evitar

que a la casa hi hagi maltractament, violència, no hi hagi absentisme, beques

per el menjador, casalet a l’estiu, etc.

- Adults: orientació laboral, formació, prestació econòmica, si hi ha problemes

de salut o malalties greus per poder ajudar, si no poden treballar que puguin

obtenir el certificat de discapacitat, alimentació, habitatge, etc.

- Immigració: si no tenen documents, s’ofereix una ajuda d’urgència, ja que per

poder obtenir ajudes des de serveis socials necessiten tres anys

empadronats mes la tramitació de papers.

75



La realitat sobre l’ocupació
Leire Abad Pérez

Quan un ocupa sol·licita aquest tipus d’ajuda a serveis socials, però no està

empadronat, llavors és traslladat cap a la Creu Roja, en aquest cas de Palafrugell, ja

que allà no es necessita estar empadronat per poder obtenir ajudes.

Un cop aquestes persones han anat a serveis socials a demanar ajuda, es realitza

un informe per poder valorar segons el grau en què es trobi, si necessita més ajuda

o menys i de quin tipus.

2. Dintre dels usuaris teniu persones que siguin ocupes d’habitatges?

És un tema bastant complicat, ja que per poder obtenir ajudes de serveis socials,

necessites empadronar-te i a més tenir un certificat de lloguer.

Actualment, el que succeeix és que la majoria d’ocupes diuen directament que són

ocupes, ja que l’ajuntament té com a obligació a empadronar si tenen una casa.

Normalment, aquestes cases solen ser dels bancs que rarament denuncien i, per

tant, els ocupes ja tenen propietat i es poden empadronar sense cap problema.

Responent a la pregunta de si hi ha usuaris que siguin ocupes d’habitatges la

resposta seria sí.

3. Quin tipus de famílies son? Monoparentals? Nombroses? Joves?

En aquest cas, podríem dir que hi ha de tot: pares separats, diversos germans, un

sol fill, joves grans, etc.

4. Heu detectat un augment darrerament?

A causa del coronavirus i del preu de l’habitatge, hi ha hagut un lleuger augment en

comparació amb altres anys.

5. Que es el que més sol·liciten quan accedeixen al vostre servei?

El que més se sol·licita són les ajudes econòmiques per poder abastir necessitats

bàsiques com ara el menjar.
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ENTREVISTA 7

Les preguntes que s’han realitzat per conèixer com s’ha de fer per
empadronar-te si ets ocupa han estat les següents i l'entrevista ha estat
realitzada a Àngel Aguilera, responsable del padró d’habitants a l’Ajuntament
de Begur:

1. Quin requisit es demana per empadronar un ocupa?

Primerament, els ocupes, es dirigeixen cap a l’àrea d’empadronament d’habitants i

al no acreditar, no ser propietari, no demostrar que tenen lloguer ni autorització del

propietari, recorreixen als serveis socials, amb l’objectiu d’obtenir un informe social i

presentar-lo posteriorment a l’àrea d’empadronament.

Com en aquest cas no existeix una norma específica per aquest tipus de situacions,

el padró d’habitants, ha de procedir a empadronar-los com a lloc fefaent de domicili

(que habiten al municipi).

No obstant això, un cop realitzat aquest tràmit a l’ajuntament, posteriorment, es

realitzen les comprovacions pertinents.

2. Quins drets tenen?

En aquest cas els ocupes no tenen ni més ni menys drets que una altra persona,

tenen exactament els mateixos drets.

Un cop aquests han estat empadronats, tenen els següents avantatges:

Tenen dret a votar en les eleccions (o sigui existir en el cens de la població), tenen

determinades prestacions socials com ara assistència sanitària, poden sol·licitar la

regulació o permisos de residència o treball o també la reagrupació familiar del seu

cònjuge, fill o filla.
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3. Quants ocupes hi ha empadronats a Begur?

Es tracta d’una dada que en el padró no es pot donar, ja que sol ser confidencial,

però si ho preguntes a la policia local, potser ells ho tenen més regulat i et podran

donar aquestes dades que necessites.

4. Quin tipus de família són? Monoparentals, joves sense fills, origen,etc.

La gran majoria de gent que s’empadrona són persones amb fills, ja que aquests

poden optar per tenir moltes més ajudes (tenir llum i aigua, menjar, escola).
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ENTREVISTA 8

Les preguntes que s’han realitzat a un antic ocupa de nom Juanjo Bueno, han
estat les següents:

1. Quina va ser la causa que el va portar a ocupar un habitatge?

La causa que em va portar a ocupar va ser que jo em vaig quedar sense feina,

tenia dos fills petits i encara que pogués guanyar una quantitat mínima de diners, a

l’hora de buscar un habitatge, em demanaven tres mesos per avançat i una nòmina.

Per començar jo no tenia una nòmina, a més a més estava de baixa perquè

m’havien operat i per aquesta qüestió em van fer fora de la feina. Llavors jo tenia

clar que no volia que els meus fills dormissin al carrer i, tot això em va portar a

ocupar un habitatge per necessitat.

També he de dir que dos mesos després d’ocupar l’habitatge jo ja tenia feina i diners

suficients per marxar d’allà i buscar un pis, però la dona que tenia al meu costat era

d’aquell tipus d’ocupes que preferia no pagar res i gastar-s’ho tot en grans cotxes o

grans luxes.

2. Si no hagués tingut els dos fills, hagués ocupat igualment?

No. Hagués sigut molt diferent. Si no els hagués tingut hauria anat a casa d’algun

familiar com ara la meva mare.

3. Quan la gent va saber que era ocupa, es va sentir apartat o malmirat?

No, al contrari. Em vaig sentir molt ajudat pels veïns, em van dir que no hi havia cap

problema i que si en qualsevol moment necessitava ajuda que comptés amb ells

sempre.

També t’he de dir que jo vaig ser molt respectuós, una setmana abans que jo

ocupés aquesta casa vaig anar veí per veí explicant-los la meva situació i que

principalment ocupava per necessitat i que seria molt respectuós.
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4. Quant temps va estar ocupant aquella casa?

Vaig estar ocupant aquella casa fins que em vaig separar. Van ser uns dos anys.

5. Durant aquests dos anys va tenir serveis com ara llum i aigua?

Sí, és més van venir a tallar-me l’aigua, vaig parlar amb Aigües de Catalunya

demanant que si us plau em posessin un comptador que jo el que volia era pagar.

Vaig haver de pagar un antic deute de l’anterior propietari d’uns 1.200 euros que

cada mes havia de pagar uns 100 euros a part del que jo havia de pagar. Jo el que

volia era pagar com tothom, no volia agafar res que no fos meu.

De llum, no en vaig poder aconseguir i, per tant, no teníem llum.

6. Era la primera vegada que s’havia trobat en la situació d’haver d’ocupar
un habitatge?

Sí, era la primera vegada i espero que també sigui l’última. Aquells dos anys que

vaig estar d’ocupa, per mi van ser un gran patiment. No sabia què em podia trobar

a aquella casa cada cop que hi anava i, a més, jo volia marxar al més aviat possible

d’allà, ja que jo ho passava malament perquè aquella casa no era meva i em sentia

un ocupa mai millor dit.

7. Com va arribar a vostè la informació que la casa que va ocupar es
trobava sense persones que hi visquessin?

Doncs bé, hi ha molta gent que es dedica a dir hi ha aquesta casa buida o aquesta

altra, però en el meu cas amics de la meva antiga parella, estan acostumats a això i,

per tant, ho vaig tenir bastant fàcil.
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8. Algú es va posar en contacte amb vostè per tal d’oferir-li l’habitatge?

En el meu cas ningú es va posar en contacte per tal d’oferir-me un habitatge.

9. Li van demanar diners a canvi? Si és que no, coneix alguna persona a
qui li hagués passat?

En el meu cas no vaig haver de pagar a ningú ni tampoc ningú em va oferir diners

per marxar. Però conec màfies que sí que demanen diners.

10.Creu que hi ha gent que s’aprofita de les desgràcies dels altres per
ocupar i poder obtenir benefici?

Moltíssima gent. Pensa que del 100% de les cases ocupades només un 10% ocupa

per necessitat. L’altre 90% és un negoci, punxen la llum, l’aigua, realitzen

plantacions de marihuana, aquestes mateixes cases les lloguen, les venen i, fins i

tot, lloguen habitacions, és una pura màfia.

11. Per què creu que actualment hi ha un augment de les ocupacions?

Pel fet que només tenint fills menors a casa, ja tenen assegurat que no els faran fora

d’allà. Ocupen perquè saben que no els podran fer res. Primerament, no és un

delicte si no et veuen entrant i segon, si diuen que tenen nens petits ja et posaran

llum i aigua. Poden passar mesos i fins i tot anys fins que et fan fora.

12.Actualment en quina situació es troba?

Actualment, per sort, estic molt bé, tinc feina, pago un lloguer. No ens permetem

grans luxes, però tampoc ens falta de res.
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13.Creu que és un problema social, quines solucions creu que s’haurien de
donar per evitar tantes ocupacions?

Per descomptat és un problema social i molt greu, ja que el 90% són persones

conflictives, maleducades; roben a les cases dels costats, insulten i, fins i tot, fan

grans festes. Jo mateix, estic desitjant que tot això acabi i que surti una llei que els

obligui a sortir d’aquelles cases.

14.Sap si la casa on estava anteriorment, torna a estar ocupada?

No ho torna a estar, segueix estant ocupada per la mateixa persona que és la meva

antiga parella, la mare dels meus fills.

15.Finalment, si es tornés a trobar en la mateixa situació, ho tornaria a fer?

Actualment, en la situació que estic i amb la gran parella que tinc al meu costat, ni

ella ni jo acceptaríem ocupar un habitatge. Tenir al costat la persona adequada és

molt important. Si tens una persona al teu costat amb males idees tot anirà

malament, però si tens una persona bona, amable i sense males idees tot anirà bé.

Per això, no ho tornaria a fer, com t’he comentat jo ho vaig fer per necessitat i la

persona que tenia al meu costat em va obligar. Per tant, si no hagués estat amb ella,

mai m’hagués passat tot això.
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ENTREVISTA 9

Les preguntes que s’han realitzat a un actual ocupa el qual prefereix
mantenir-se en l’anonimat, han estat les següents:

1. Quina va ser la causa que el va portar a ocupar un habitatge?

La causa que em va portar a ocupar va ser per necessitat.

2. És la primera vegada que s’ha trobat en la situació d’haver d’ocupar un
habitatge?

Sí, anteriorment vivia amb els meus pares i pagàvem un lloguer. Als 18 anys em

vaig independitzar, tenia la meva feina estable i vivia en un pis a Palafrugell pagant

un lloguer, és clar.

3. Com va arribar a vostè la informació que la casa que actualment està
ocupant, es trobava sense persones que hi visquessin?

Em va arribar la informació perquè un amic meu des de feia un any estava ocupant

la casa on estic ara i em va comentar si volia compartir l’habitatge, ja que jo no tenia

lloc on dormir. Dormia a casa d’un amic o, fins i tot,  moltes vegades, al meu cotxe.

4. Quant temps porta ocupant l’habitatge?

Porto ocupant aquesta casa ara farà dos anys.

5. Algú es va posar en contacte amb vostè per tal d’oferir-li l’habitatge?

Ningú es va posar en contacte amb mi, ja que coneixia a l’anterior propietari.
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6. Li van demanar diners a canvi? Si és que no, coneix alguna persona a
qui li hagués passat?

No, mai m’han demanat diners a canvi. Sí que conec gent que es dedica a demanar

diners a gent que es troba en situacions com la meva.

7. Per què creu que actualment hi ha un augment de les ocupacions?

Crec que hi ha hagut un augment perquè els preus dels habitatges han augmentat

molt i cada vegada és més difícil aconseguir feina.

8. Creu que és un problema social, quines solucions creu que s’haurien de
donar per evitar tantes ocupacions?

Jo crec que sí que és un problema social, ja que si, per exemple, hi hagués més

habitatge social, molta gent que ocupa per necessitat podria permetre’s pagar un

lloguer social. També, si fos més fàcil aconseguir feina, molta gent estic segur que

deixaria d’ocupar. En el meu cas per exemple, si jo pogués aconseguir feina, tinc

molt clar que no estaria ocupant una casa que ja té un propietari.
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RESULTATS OBTINGUTS A L’ENQUESTA
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DOCUMENTS PROPORCIONATS PELS ENTREVISTATS
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